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Vollzug Baugesetzbuch (BauGB)
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "PST - Solarpark Clausnitz der Gemeinde Rechenberg-
Bienenmiihle und 3. Anderung des Flichennutzungsplan der Gemeinde Rechenberg-Bienenmiihle

hier:  Stellungnahme des Landratsamtes Mittelsachsen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behérden und sonstiger Trdger 6ffentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 1 BauGB.

Sehr geehrter Herr Pawlik,

auf lhr Schreiben vom 17.06.2024 (Posteingang 17.06.2024) erhalten Sie die Stellungnahme des Landkrei-
ses Mittelsachsen zur weiteren inhaltlichen Befassung bzw. Beriicksichtigung im weiteren Planungsver-
fahren zu den beiden o. g. im Parallelverfahren befindlichen Bauleitplanen. Dem Landratsamt Mittelsach-
sen als zustandiger Verwaltungsbehorde wurden fiir die beiden o. g. Bauleitplane jeweils ein Anschreiben,
eine Planurkunde mit Planzeichnung, eine Begriindung mit Umweltbericht und Anlagen (mit Stand
28.05.2024) zur Verfiigung gestellt.

Gesamtbewertung:

Fiir den FNP gibt es keinen Ergdnzungsbedarf. Hinsichtlich der B-Planung gibt es aus Sicht des Landrat-
samtes Mittelsachsen keine grundlegenden Bedenken. Die vorgelegten Planunterlagen sind jedoch zu
liberarbeiten, anzupassen bzw. zu ergdnzen.

Durch einzelne Referate werden spezifische Fachbelange geltend gemacht, die im Rahmen des verblei-
benden Bauleitplanverfahrens zu bewdltigen sind. Diese Referate wurden im Rahmen der betroffenen
Belange beteiligt.
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Die eingehenden Stellungnahmen wurden inhaltlich z. T. durch die Bauantragsbearbeitung iiberarbeitet
und auf die wesentlichen Erfordernisse reduziert.

Die Erlduterungen zu den Forderungen sowie Anregungen und weitergehende Hinweise sind der beige-
fugten Anlage zur Gesamtstellungnahme zu entnehmen.

Im Einzelnen nehmen fiir die Ebene des B-Plans die Fachbehérden / Referate wie folgt Stellung:

Referat 20.1 — Bauantragsbearbeitung, FB Bauleitplanung

Erfordernisse fiir den Bebauungsplan:

— Vorhaben- und ErschliefSungsplan als notwendigen Bestandteil noch erarbeiten bzw. klarstellen:

—  Erarbeitung, Abschluss und Vorlage eines Durchfiihrungsvertrags bis spétestens zum Satzungsbe-
schluss notwendig:

— Sicherung des Anlagenriickbaus mit entsprechender Riickbauverpflichtung.

— Sicherung der wege- und leitungsrechtliche ErschliefSung vor Satzungsbeschluss.

— Brandschutzkonzeption/Waldabstand:
Es sind grundkonzeptionelle Aussagen zum Brandschutz in den Planunterlagen zu erginzen. Das
Brandschutzkonzept ist spatestens mit Beantragung auf der Einzelzulassungsebene vorzulegen.

— Das Vorhaben grenzt direkt an eine Waldflache der Gemarkung Clausnitz auf dem Flurstiick 283/1
an. Es wird i. S. einer Analogie zu § 25 Abs. 3 SdchsWaldG um Beachtung der 30-m-Sicherheitsab-
stand zum Wald hingewiesen bzw. wird empfohlen, die Baugrenze so zu wihlen, dass die tatséachli-
che Bebauung nicht unter die 30-m Abstandsgrenze fillt. Alternativ muss eine sicherheitsrechtliche
bzw. auf Waldwirtschaftssicht ausgerichtete Einzelfallbetrachtung mit konkreter Begriindung erfol-
gen.

— Monitoringplan als Soll-Anforderung und Planbestandteil erarbeiten:

GemaR § 4 c BauGB gehért zu den Planungsunterlagen ein Monitoringplan, welcher den zu iberwa-
chenden Gegenstand und die dazugehdérigen DurchfiihrungsmaRnahmen eindeutig definiert.

Referat 23.1 — Recht, Abfall und Bodenschutz

Erfordernis:
- Auseinandersetzung mit dem Schutzgut Boden:

In der Begriindung zum Bebauungsplan sind Erlduterungen im Zusammenhang mit dem Netzan-
schluss und der Léschwasserinfrastruktur vor dem Hintergrund des Schutzgutes Bodens zu ergén-
zen. ;

Referat 23.3 — Siedlungswasserwirtschaft

Erfordernis:
— Auseinandersetzung mit Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung:
Fiir die Versickerung des Niederschlagwassers ist bereits schon auf der Bebauungsplanebene eine

wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Referat 23.4 — Naturschutz

Erfordernisse fiir den Bebauungsplan:
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Artenschutzfachbeitrag unter besonderer Beriicksichtigung der Feldlerche (Alauda arvensis), der
Wachtel (Cortunix cortunix) sowie der Fledermduse. Mindestens auf B-Planebene durch Vorabschdt-
zung erfolgen.

Biotopkartierung insbesondere der gesetzlich geschiitzten héhlenreichen Einzelbdume im Bereich ge-
planter Baumfdllungen sowie im Umfeld von 50m um die Plangrenzen einschliefSlich ggf. vorhandener
gesetzlich geschiitzter Steinriicken nach Buder et al. (2010).

Verschattungsgutachten
Ausgliederungsverfahren LSG

Fiir das Vorhaben ist aus naturschutzfachlicher Sicht friihzeitig eine Befreiung von der RVO des LSG
,Osterzgebirge” zu beantragen. Durch die Gemeinde ist daher friihzeitig eine Anhérung der anerkann-
ten Naturschutzverbande hinsichtlich eines Antrags auf Befreiung vorzunehmen.

Voraussetzung der Beteiligungsunterlage sind vollstandige Planungsunterlagen unter Beachtung des
Biotop- und Artenschutzes.

Referat 23.5 — Immissionsschutz

Erfordernisse fiir den Bebauungsplan:

Stromspeicher in Begriindung des Bebauungsplans ergénzen und beriicksichtigen bei der Immissions-
wirkung

Mit der textlichen Festsetzung in Nr. 2 sollen auch Stromspeicher innerhalb des Plangebietes zugelas-
sen werden. Derartige Speicher werden im Rahmen der Planbegriindung nicht weiter behandelt. Es
erfolgt keine Auseinandersetzung mit den Immissionswirkungen (Schallimmissionen). Zudem ist in der
Plandarstellung nicht sichtbar, wo ein derartiger Speicher inkl. erforderlicher Transformatoren im
Plangebiet errichtet werden sollen. Die Planunterlagen sollten dies bezliglich ergénzt werden.

Hinweis fiir das weitere Verfahren:

Das nachfolgende Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2/4 a Abs. 3 BauGB soll ausschlieBlich elektro-
nisch beim Landratsamt Mittelsachsen gefiihrt werden. Hierzu sind die Beteiligungsunterlagen elektro-
nisch mindestens im Format .pdf und als georeferenzierte Planzeichnung (iber die Bauonlineplattform
einzureichen.

Als weitere rechtliche Voraussetzung fiir Satzungen nach dem Baugesetzbuch gilt zudem die Regelung
des § 4 a Abs. 6 BauGB, wonach sich die Digitalisierung des Bauleitplanverfahrens im Ubrigen nach den
Beschliissen des IT-Planungsrats zur Festsetzung von IT-Interoperabilitats- und IT-Sicherheitsstandards
sowie den Vorgaben fiir die Gemeinden verbindlich sind. Dazu gehort auch die Bereitstellung von Pla-
nungsunterlagen fiir die Standardschnittstelle XPlanGML.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Erik Wagner
Referatsleiter

(Dieses Schreiben ist elektronisch erstellt wurden und gemaR § 37 Abs. 5i. V. m. Abs. 3 VwVfG ohne Un-
terschrift giiltig.)

Hinweis zur Weiterverwendung von Stellungnahmen:
Der Landkreis Mittelsachsen weist im Hinblick auf die Verarbeitung und insbesondere Weitergabe von personenbezogenen
Daten rein vorsorglich auf die Regelungen der Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) hin.
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Landratsamt Mittelsachsen

Abteilung Verkehr und Bauen
Referat Bauantragsbearbeitung

Postausgang: 25.07.2024

Verfahren: vhBP "PST - Solarpark Clausnitz, Gemeinde Rechenberg-Bienenmiihle
AZ: 1.20.1.621.4 - 24B170061

Verfasser: Groller, Melanie

Erstellt: 15.07.2024

ANLAGE ZUR GESAMTSTELLUNGNAHME

In Ergédnzung der Gesamtstellungnahme des Landratsamtes Mittelsachsen ergehen folgende Erléiu-
terungen, Hinweise bzw. Anregungen:

Referat Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung FB Tourismus:

Hinweis:

Der FB Tourismus mochte darauf hinweisen, dass der ,,Miihlweg” als Gebietswanderweg ausge-
schildert ist und somit regionale und tiberregionale Bedeutung besitzt. Des Weiteren ist der Miihl-
weg Bestandteil des Erlebnis-Rundwanderweges ,,Erlebnistour Bioenergie”. Diese Wanderwege
sollten auch weiterhin fiir die Begehbarkeit gesichert werden. Mogliche Blendwirkungen sollten
ausgeschlossen werden. Laut Regionalplan Karte 3 gehért das Gebiet zum Bestandsgebiet und
somit zu einem Gebiet mit bereits vorhandenem langerfristigem Fremdenverkehr mit landeswei-
ter Bedeutung. Das in den Bestandsgebieten mit ihren landschaftlichen und kulturhistorischen
Besonderheiten sowie infrastrukturellen Voraussetzungen vorhanden touristische Potenzial soll
erhalten und vor negativen Einflliissen bewahrt werden.

Referat 20.1 — Bauantragsbearbeitung

Begriindung fiir die Erfordernisse:

— Vorhaben- und ErschliefSungsplan als notwendigen Bestandteil noch erarbeiten bzw. klarstellen:

Den Planungsunterlagen liegt kein Vorhaben- und ErschlieBungsplan bei. Als eigentlicher Kern
der Mantelplanung ist eine gesonderte Vorhabenplanung mit Planzeichnung erforderlich. An-
dernfalls konnten bei radumlicher und sachlicher Identitét beide Plane ausnahmsweise "kérper-
lich" in einer Planurkunde vereinigt werden, worauf dann jedoch separat auf der Planurkunde
durch deutlich sichtbaren Hinweis noch zu verweisen ware (BVerwG, Urteil vom 09.02.2017 -4 C
4.16).

— Erarbeitung, Abschluss und Vorlage eines Durchfiihrungsvertrags bis spdtestens zum Satzungsbe-
schluss notwendig:

Vor Satzungsbeschluss ist der Durchfiihrungsvertrag (vgl. auch § 12 Abs. 3 a BauGB) zu erarbeiten
und abzuschlieBen. Der jeweilige fortzuschreibende Vertragsentwurf bzw. dessen festsetzungs-
gleiche Inhalte sind im Rahmen der sich anschlieBenden Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2
BauGB mit vorzulegen. Auf die Planurkunde ist bezliglich des Durchfiihrungsvertrages ein deut-
lich sichtbarer Hinweis zu ergdnzen.

Allerspatestens mit der kommunalrechtlichen Satzungsanzeige muss die Vorlage des Durch-
fihrungsvertrages beim Referat Bauantragsbearbeitung erfolgen.

— Sicherung des Anlagenriickbaus mit entsprechender Riickbauverpflichtung:
Die Befristung der Geltungsdauer ergibt sich aus der textlichen Festsetzung Ziffer 1. Der Riickbau
ist zudem mittels Baulast oder in einem stadtebaulichen Vertrag zu sichern.



Sicherung der wege- und leitungsrechtliche ErschliefSung vor Satzungsbeschluss:

Die ausreichend gesicherte ErschlieBung (Wegerechte, Leitungen) muss spitestens auf der Ver-
wirklichungsebene tatsédchlich und rechtlich hergestellt sein. Im Bebauungsplanbedarf es grundle-
gender Klarung der Sicherung der Wegerechte und Leitungstrassen. Hierzu sind entsprechende
Planzeichen zu verwenden. Die schuldrechtlichen Vereinbarungen (Gestattungen) sind friihzeitig
im Verfahren abzuschliefen. Es sind zur Herstellung der Anforderungen an die ErschlieBung nach
§ 30 BauGB konkrete Ausfiihrungen in der Begriindung zu dokumentieren. Es wird empfohlen eine
frithzeitige Kontaktaufnahme mit dem zusténdigen Stromnetzbetreiber aufzunehmen, um sicher-
zustellen das die geplante Photovoltaik-Freiflichenanlage auch zeitnah nach ihrer Errichtung in
Betrieb gehen kann. Damit kann sichergestellt werden, dass bestehende Netzanschlusspunkte
auch die notwendigen Kapazitdten aufweisen.

Hinweis: Bei VEP(Vorhabentragerschaft) werden zur rechtlichen Sicherung der Geh-, Fahr- und ggf.
Leitungsrechte eine Baulast empfohlen nach § 83 SachsBO.

Friihzeitige Auseinandersetzung/Kldrung archéologischer Belange:

In den Planungsunterlagen soll wegen der Lage des Planungsgebietes in einem denkmalschutz-
rechtlichen Relevanzgebietes eine Auseinandersetzung mit der Thematik der Genehmigungspflicht
nach § 14 SachsDSchG nicht erst auf der nachfolgenden Zulassungsebene oder erst kurz vor Beginn
von Bodeneingriffen erfolgen. Durch etwaige Grabungspflichten sollen nachfolgend Zulassungs-
vorhaben und Bauherrn nicht belastet werden. Daher ist sich mit einem friihen Einstieg in eventu-
elle Grabungspflichten auseinanderzusetzen. Eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Landes-
amt flir Archdologie wird angeraten.

Weiterhin ist auf der Planurkunde ein Hinweis zu ergédnzen, wo konkret auf die Lage in einem denk-
malschutzrechtlichen Relevanzgebiet und auf die sich daraus eventuell ergebende Grabungspflicht
hingewiesen wird.

Referat 23.1 — Recht, Abfall und Bodenschutz

Hinweise:

betreffend den Bebauungsplan: Auseinandersetzung mit dem Schutzgut Boden:

Zu beriicksichtigen sind ebenfalls die Auswirkungen des Vorhabens im Hinblick auf die Verdich-
tung des Bodens, seiner Versickerungsfahigkeit fir Niederschlagswasser und die (ibrigen natiirli-
chen Bodenfunktionen. Nichts davon wurde in der bisherigen Planung berticksichtigt.

Weiterhin ist in der Begriindung in Bezug auf den Umgang mit den in den Photovoltaikmodulen
enthaltenen per- und polyfluorierte Chemikalien (PFAS), die als gesundheitsgefdhrdend gelten,
auseinanderzusetzen. Ein dauerhafter Eintrag in den Boden (iber abflieBendes Oberflachenwas-
ser oder tempordrer Eintrag im Zuge von Havarien und Branden ist zu vermeiden. Auch im Hin-
blick auf die Zinkauswaschungen der zum Einsatz kommenden verzinkten Modulstdndern ist be-
griindungsseitig darzulegen, wie damit umzugehen ist.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet in einem Bereich mit einer hohen Erosionsgefahrdung,
so dass sich eine planungsseitige Auseinandersetzung in der Begriindung erforderlich macht. Die
genaue Lage der erosionsgeféahrdeten Gebiete kénnen dem Fachinformationssystem Boden un-
ter https://luis.sachsen.de/fachbereich-boden.html entnommen werden.

Die Grundfidchenzahl von 0,7 ist durch einzuhaltende Reihenabsténde abzusichern.



Die Vorgabe variabel gelagerter Solarmodule soll ggf. in die textlichen Festsetzungen aufgenom-
men werden.

— Es wird empfohlen in der Planzeichnung als auch der Begriindung den Stromspeicher zu beschrei-
ben und zeichnerisch auszuweisen.

— Die strategische Umweltpriifung ist vollstidndig fiir die Photovoltaikanlage und den Stromspeicher
vorzulegen.

Bei der Fortschreibung des Bebauungsplanes ist eine tatsachliche duale landwirtschaftliche Nutzung
der bisher landwirtschaftlich genutzten Boden zu priifen bzw. weiter tatsdchlich zu erméglichen. Der
Einsatz von Agri-Solarmodulen ist zu priifen und in der Begriindung zu ergianzen. Bei den liberplanten
Flachen handelt es sich derzeit um landwirtschaftlich genutzte Flachen mit einer teilweise hohen Bo-
denfruchtbarkeit. Die textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan lassen aufgrund der Parameter der
Modultische eine realistische landwirtschaftliche Nutzung nicht zu. Es fehlen Angaben zu den Modul-
unterkanten und den Reihenabstanden.

Gem. §§ 1, 2 Abs. 2 Nr. 1a), Nr. 3 ¢) BBodSchG sind die natiirlichen Bodenfunktionen als Lebensgrund-
lage fiir Menschen und als Nutzungsfunktion fiir die landwirtschaftliche Nutzung zu erhalten. Die An-
ordnung der Module bis zu einer Héhe von 4,00 Metern schlieRt eine landwirtschaftliche Nutzung aus.

In der 2021 verdoffentlichten DIN SPEC 91434 werden Anforderungen an die landwirtschaftliche Haupt-
nutzung sowie fiir die Bereiche Planung, Betrieb und Uberwachung bzw. Qualititssicherung von Agri-
PV-Anlagen definiert. Ziel ist, durch die Aufstellung von Standards fiir diese Bereiche das technische
Risiko fiir die Projektbeteiligten zu reduzieren. Agri-PV-Anlagen werden in der DIN SPEC 91434 in zwei
Kategorien eingeteilt. Kategorie | umfasst Anlagen mit einer Aufstanderung in lichter H6he (mind. 2,10
m), bei der die landwirtschaftliche Bewirtschaftung unter der PV-Anlage stattfindet. Kategorie Il bein-
haltet Anlagen mit einer bodennahen Aufstdnderung und einer Bewirtschaftung zwischen den Agri-
PV-Anlagenreihen. In Kategorie | miissen mindestens 90 % und in Kategorie Il mindestens 85 % der
Flache landwirtschaftlich nutzbar bleiben. Die Ertragsminderungen diirfen maximal ein Drittel des Re-
ferenzertrages betragen. Um dies sicherzustellen, gibt die DIN SPEC 91434 Inhalte fiir ein Landnut-
zungskonzept mit Nutzungsplan fiir die Art der Nutzung in den dreiJahren bzw. innerhalb eines Frucht-
folgezyklus nach Errichtung der Anlage vor, das Landnutzer und Agri-PV-Errichter gemeinsam erstellen
bzw. unterzeichnen miissen. Im Landnutzungskonzept werden insbesondere Art der Aufstdanderung,
Minimierung des Flachenverlustes, Bearbeitbarkeit, Lichtverfiigbarkeit und -homogenitat sowie Was-
serverfligbarkeit betrachtet. Es miissen im Landnutzungskonzept MaRnahmen gegen Bodenerosion,
MaRnahmen fiir einen bodenschonenden Auf- und Riickbau sowie eine Kalkulation der Wirtschaftlich-
keit und Abschatzung der Landnutzungseffizienz vorgelegt werden (vgl. Bodenschutz bei Standortaus-
wabhl, Bau, Betrieb und Riickbau von Freiflachenanlagen fiir Photovoltaik und Solarthermie, 2023, Seite
17) Insoweit sind sowohl die Kategorisierung als auch die entsprechenden Landnutzungskonzepte be-
reits im Bebauungsplan textlich vorzusehen.

Bei Hinweisen auf schadliche Bodenveranderungen (z.B. altlastenrelevante Sachverhalte, organolepti-
sche Auffélligkeiten oder neuentstandene schadliche Bodenveranderungen) ist der Landkreis Mittel-
sachsen als untere Abfall-und Bodenschutzbehérde von diesen Sachverhalten unverziiglich zu infor-
mieren. Vor Fortsetzung der Bauarbeiten ist mit dieser eine Abstimmung durchzufiihren.



Referat 23.2 — Forst, Jagd und Landwirtschaft

Hinweise:

Gegenwartiger Bewirtschafter der (iberplanten Flachen und der angrenzenden Flachen ist die Agrar-
genossenschaft Clausnitz. Die Flachen werden sowohl als Ackerland als auch als Griinland bewirt-
schaftet. Der betroffene Betrieb ist ein landwirtschaftlicher Gemischtbetrieb mit Pflanzenproduktion
und Tierhaltung.

Die angrenzenden Flachen werden durch den Miihlweg erschlossen. Der Mihlweg darf nicht durch
die Anlage liberbaut und damit die ErschlieBung der angrenzenden Flachen erschwert oder verhin-
dert werden. Ebenso soll die ErschlieRung der auf der Karte oberhalb liegenden Waldflachen
erhalten bleiben.

Referat 23.4 — Naturschutz

Hinweise zur umweltfachlichen Priifung (SUP):

Folgende Methoden sind anzuwenden:

Brutvogel
Es ist eine Erfassung der Brutvogel nach Siidbeck et.al. 2005 mit besonderer Berlicksichtigung der Ar-

ten Feldlerche (Alauda arvensis) und Wachtel (Cortunix cortunix) und eine Kartierung des Quartierpo-
tenzials im vorhandenen Baumbestand erforderlich. Die erforderlichen Ersatzquartiere sind in Umfang
und Art sowie mit einem konkreten Ort und Zeitpunkt der Anbringung anzugeben.

Uber den Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes hinaus ist eine Auswirkung der Verschie-
bung von Kulisseneffekten auf die Feldlerche im Rahmen einer Habitatpotentialanalyse mit einer Wir-
kraumkulisse von 100 m um vertikale Strukturen zwischen Bestand und Planung zu betrachten.

Fledermause

Prifung der Habitatnutzung der Gehélz- und Gebaudebestinde durch Fledermause durch eine Kartie-
rung und Dokumentation der Dichte der vorhandenen potentiellen Quartierstrukturen (u.a. Spalten-
quartiere) zur Herleitung eines geeigneten Worst-Case-Szenarios einschlielich der Kartierung geeig-
neter Ersatzstandorte. Die erforderlichen Ersatzquartiere sind in Art und Umfang sowie mit einem kon-
kreten Ort und Zeitpunkt der Anbringung anzugeben.

Alternativ dazu ist eine Erfassung durch 6 Detektorbegehungen zwischen Mai und September und eine
Begutachtung des vorhandenen Baumbestandes moglich.

Oder:

Fir die Fledermduse sind mindestens 5 Detektorbegehungen auf mindestens 5 Transsekten im Zeit-
raum von Mai bis Juli bei geeigneten Witterungsbedingungen (Wind < 6m/s, Temperatur > 10°C) im
Zeitraum zwischen 1 h nach Sonnenuntergang und 1 h vor Sonnenuntergang durchzufiihren. Alternativ
ist eine Erfassung ggf. liber Batcorder auf 5 Transsekten mit 3-maliger Wiederholung bei einer Stand-
zeit von jeweils 5 Tagen moglich.

Methodenblatt V3 und V4, FM2
— Verschattungsgutachten

Im Siidosten sowie im zentralen Teil befinden sich Geholzbestande, die zu Verschattungen der Mo-
dule fiihren kénnen. Aus der Verschattung kdnnen ErtragseinbuBen sowie auch in Abhangigkeit
der Schaltung der Modulreihen Gefahrdungen ergeben (Brand- und Uberlastungsgefahr durch par-
tielle Beschattung von Modulen), die zu nachgelagerten Baumfallungen fiihren kdnnen. Nachgela-
gerte Baumfallungen stellen Planungsdefizite dar und sind insbesondere dann, wenn es zu Eingrif-
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fen in Habitat der planungsrelevanten Arten oder gesetzlich geschiitzte Biotope kommen kann un-
zuldssig. Es ist daher friihzeitig im Verfahren ein Verschattungsgutachten anzufertigen und zu prii-
fen, ob sich aus dem Vorhaben durch Verschattungseffekte Folgewirkungen auf umliegende
Flachen ergeben kdénnen, die in der Planung eingriffsseitig sowie im Hinblick auf den Vermeidungs-
grundsatz zu beriicksichtigen sind.



