vorhabenbezogener Bebauungsplan der Gemeinde Rechenberg-Bienenmuhle
mit integriertem Vorhaben-Erschlie3ungsplan
"PST - Solarpark Clausnitz"

Teil A- PLANTEIL
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung o 1101 2 20

Nutzungsschablone

SP\(/) SO = Sondergebiet
PV = Photovoltaik
GRZ OK GRZ = Grundflachenzahl
OK = max. zul Héhe baul. Anlagen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (89 Abs. { N2 BauGE)
Baugrenze

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflache W Einfahrt

= Strallenbegrenzung

(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen
[ I li_ Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE)
T T zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

AusgleichmaflRnahme mit Nr....

sonstige Planzeichen

Z = == Grenze d. rduml. Geltunsgbereiches d. Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter
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Teil B - TEXTTEIL

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind befristet § 9(2) BauGB
gultig bis zum 31.12. des 30. Jahres nach Inbetriebnahme.
Ab 01.01. des Folgejahres ist fur das Plangebiet, mit Ausnahme der schon vor der PV-
Anlage vorhandenen Verkehrsflachen und Gehélzflachen, die Folgenutzung ,Flachen fur die
Landwirtschaft festgesetzt.
Alle Komponenten der PV-Anlage, einschlieBlich unterirdischer Bauteile, vorgenommener
Gelandeanpassungen und der eigens fur die PV-Anlage gebauten Wege, sind nach Aufgabe
der Nutzung, spatestens jedoch 6 Monate nach dem 31.12. des Jahres, in dem die 0.g.
Befristung endet, zurtickzubauen.

Die Ackerflachen sind initial umzubrechen, um der Anderung der Nutzungsart auch real
umzusetzen.

2. In den sonstigen Sondergebieten gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO st die Errichtung § 9(1) Nr. 1 BauGB
photovoltaischer Freiflachenanlagen einschlieflich der zur Betreibung erforderlichen § 11 BauNVO

Nebenanlagen, Trafostationen, Umspannstationen, Wechselrichterstationen,
Stromspeicher, Wege und Zaunanlagen zulassig.

3. Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 4,0 m Uber der definierten Gelandeoberkante § 9 (1) Nr. 1 BauGB
festgesetzt, gemessen ab Gelandeoberkante an der unteren Modultischkante. Die § 18 BauNVO
Gelandeoberkante wird definiert durch die in der Planzeichnung eingetragenen Héhenlinien.

4. Es sind Loschwasserentnahmestellen mit einer gesamten Léschwasserkapazitat von 400 § 9 (1) Nr. 12 BauGB
I/min zu schaffen. Die Ldschwassermenge muss tUber mind. 2 Stunden zur Verfagung
stehen. Im Bereich des Stromspeichers ist eine separate Léschwasserentnahmestelle
vorzusehen.

5. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist ungesammelt, breitflachig zu § 9(1) Nr. 20 BauGB
versickern. Die Module sind mit untereinander mit einem Abstand > 1cm zu montieren.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

6. Einfriedungen sind mit einer Héhe von max. 3,0 m tiber Gelande inkl. Ubersteigschutz § 89 SachsBO
zulassig. Die Einfriedungen sind ohne Sockelmauern herzustellen. Der Abstand zwischen
Boden und neu zu errichtenden Einfriedungen muss mind. 0,10 m bis max. 0,20 m
betragen (V5). An der Einfriedung ist die Montage von Blendschutz- und
Sichtschutzvorrichtungen zuldssig.

7. Werbeanlagen sind nur zuléssig, wenn deren Inhalt mit der Photovoltaikanlage in § 89 SachsBO
unmittelbarem Zusammenhang steht. Sie durfen 2,5 m? nicht Uberschreiten.

Griinordnerische Festsetzungen

8. V1 — 6kologische Baubetreuung: § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Einsetzung einer 6kologischen Baubetreuung vor und wahrend der Bauphase, die die
Durchfuhrung der Vermeidungs- und Schutzmafinahmen zeitlich und rdumlich koordiniert
und kontrolliert.

9. V2 — Durchflhrung der Bodenarbeiten § 9 (1) Nr. 20 BauGB
(Verankerung der Module, Einbringen von Leitungen)
In den Offenlandbereichen auRerhalb der Brutzeit von Vogeln (also nicht in der Zeit vom 1.
Marz bis 31. Juli).
Ist die Einhaltung des genannten Zeitraumes nicht méglich, muss die 6kologische
Baubegleitung MalRnahmen einleiten, die eine Schadigung geschutzter Tierarten vermeiden.

10. V3 - Erhaltung der vorhandenen krautigen Vegetation: § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Erhaltung der vorhandenen krautigen Vegetation, ein flachiger Abtrag ist zu unterlassen,
ausgenommen sind Flachen fur die ErschlieBung und Errichtung von technischen
Einrichtungen.

11. V4 - Verzicht auf nachtliche Bauaktivitaten: § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Verzicht auf nachtliche Bauaktivitaten zur Vermeidung baubedingter Stérungen von
ddmmerungs- und nachtaktiven Tierarten (z.B. Fledermause)

12. V7 - Beschrankung Sicherungsmalnahmen: § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Fur die Bewachung der Anlage durfen keine freilaufenden Hunde eingesetzt werden,
eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage muss unterbleiben.

13. V8 -Verzicht auf Hilfsstoffe § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Auf Dlinge- und Pflanzenschutzmittel sowie nicht biologisch abbaubare Reinigungsmittel ist
zu verzichten.

14. AM1 - Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Landschaft AM1 ist eine Hecke aus heimischen, standortgerechten Strauchern und
Kleinbdumen zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu sichern.

Es sind die Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden.

Pflege:

a) Anbringen eines Baumpfahls fur Solitérbdume und Entwicklungspflege 4 Jahre

b) VerbissschutzmaRnahmen fur die gesamte Heckenpflanzung wahrend der ersten 4
Jahre.

c) Die Strauchflachen sind vor Uberwucherung durch Trivialarten zu schitzen.
Aufkommende Gehdlzsamlinge sind zu entfernen, Pflegeturnus 3 bis 5 Jahre.

d) Unter Beachtung des Artenschutzes Einzelstrauchpflege unter Erhaltung des
Sichtschutzes,

starkes Schnittgut entfernen, schwaches Schnittgut hackseln u. vor Ort als Mulchschicht
auftragen.

15. AM2 - Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Landschaft AM2 ist eine Hecke aus heimischen, standortgerechten Strauchern entlang
bestehender Baumreihen zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu sichern.

Es sind die Arten der Pflanzliste 2 zu verwenden.

Pflege:

a) Verbissschutzmalnahmen fur die gesamte Heckenpflanzung wéahrend der ersten 4
Jahre

b) Die Strauchflachen sind vor Uberwucherung durch Trivialarten zu
schiutzen.Aufkommende Gehdlzsamlinge sind zu entfernen, Pflegeturnus 3 bis 5 Jahre.

¢) Unter Beachtung des Artenschutzes Einzelstrauchpflege unter Erhaltung des
Sichtschutzes starkes Schnittgut Entfernen, schwaches Schnittgut hackseln u. vor Ort als
Mulchschicht auftragen.

16. AM3 - Entwicklung von artenreichem Extensiv-Grinland aus Ackerland im Bereich der § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Solarmodule durch Ansaat mit Saatgut, Heusaat oder Mahdguttbertragung regionaler
Herkunft
Pflege: extensive Beweidung mit Schafen; Besatz: 3 Tiere/ha; oder Mahd mit Entfernen des
Mahgutes, 2-mal pro Jahr; erster Schnitt nicht vor 15. Juli

17. AM4 - Entwicklung von artenreichem Extensiv-Grunland aus Grinland im Bereich der § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Solarmodule durch Unterlassung von DungemalRhahmen und extensive Pflege
Pflege: extensive Beweidung mit Schafen; Besatz: 3 Tiere/ha; oder Mahd mit Entfernen des
Mahgutes, 2 mal pro Jahr; erster Schnitt nicht vor 15. Juli

18. AM5 - Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Landschaft AM5 ist der Altgehdlzbestand zu erhalten.

nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs. 6. BauGB)

1. Bergbau
Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes ,Erzgebirge” (Feldnummer 1680) zur Aufsuchung von

Erzen der Beak Consultants GmbH, Am St. Niclas Schacht 13 in 09599 Freiburg. Die Hinweise im Begriindung sind
zu beachten.

2. Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Osterzgebirge* sowie des Naturparks

.Erzgebirge/Vogtland*

Hinweise

1. DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Gemal § 12 BauGB ist zwischen der Gemeinde Rechenberg-Bienenmuhle und dem Vorhabentrager ein
Durchftuhrungsvertrag zu schlielen.

2. Feldlerchenfléachen (CEF 1)
Anlegen von 3 Feldlerchenstreifen bzw. 5 Feldlerchenfenstern nach den ,Fachlichen Hinweisen und Empfehlungen
des LfULG zur RL AUK/2015"
MindestgroRRe des Schlages der Ackerflache Sha in Wintergetreide,
Mindestflache je Feldlerchenfenster: 20 m?

3. MONITORING
Der Erfolg und der Verlauf der AusgleichsmafRnahmen sind durch ein Monitoring sicherzustellen.

Fur die MaRnahme

- CEF1 - Anlegen von 3 Feldlerchenstreifen bzw. 5 Feldlerchenfenstern

Jahrlicher Bericht durch den Vorhabenstrager an die Kontrollbehérde mit Angabe der Lage des Schlages, in dem die
AusgleichsmaRnahme durchgefuhrt wird und fotografische Dokumentation der Malnahme wahrend der gesamten
Existenzdauer der PV-Anlage.

Far die MaRnahmen

- AM1 und AM2 - Anpflanzung von Strauchern

- AM3 und AM4 — Entwicklung von artenreichem Grlnland

Kontrolle der gewtnschten Biotopentwicklung anhand floristischer Erhebungen nach 1 bis 3 Jahren, danach
Fortfuhren der Kontrolle im Abstand von jeweils 3 Jahren und bei Bedarf Festlegung von Pflegema3nahmen,
schriftlicher Bericht jeder Kontrolle an die Gemeinde.

4. Archéologie
Im Suden des Plangebiets schlief3t sich der archéologische Relevanzbereich ,Dorfkern Clausnitz* (ID D-20080-01)
an. Sollten wahrend der Bauausfuhrung bei Erdarbeiten Bodendenkmale (Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle, oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegensténde u.A.) entdeckt werden, sind
diese unverzuglich der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde und dem sé&chsischen Landesamt fur
Archéologie anzuzeigen (SachsDSchG § 20).
Durch archédologische Untersuchungen kann es zu Bauverzégerungen kommen.

5. BERGBAU

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem in der Vergangenheit bergbauliche Arbeiten durchgefuhrt
wurden. Im unmittelbaren Bereich des Vorhabens sind jedoch nach den dem Sachsischen Oberbergamt bekannten
Unterlagen keine stillgelegten bergbaulichen Anlagen vorhanden, die Bergschaden oder andere nachteilige
Einwirkung erwarten lassen.

6. geologische Daten

Dem LfULG sind geologische Untersuchungen wie z. B. Sondierungs- und Erkundungs-bohrungen inklusive ihrer
Nachweisdaten spatestens zwei Wochen vor Beginn anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Spatestens drei Monate nach dem
Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten wie Messdaten, Bohrprofile,
Laboranalysen, Pumpversuche etc. an unsere Einrichtung zu tUbermitteln. Wenn seitens des LFULG
Bewertungsdaten, z. B. Einschéatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten angefordert wurden, sind diese spatestens
sechs Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung an uns zu tbergeben (§ 9, 10 GeolDG).

7. Bodenverdnderungen
Bei Hinweisen auf schadliche Bodenveranderungen (z.B. altlastenrelevante Sachverhalte, organoleptische
Auffalligkeiten oder neuentstandene schadliche Bodenveranderungen) ist der Landkreis Mittelsachsen als untere
Abfall- und Bodenschutzbehérde von diesen Sachverhalten unverziglich zu informieren. Vor Fortsetzung der
Bauarbeiten ist mit dieser eine Abstimmung durchzufuhren.

Pflanzliste 1
STRAUCHER
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus agg. - Artengruppe Wei3dorn
Euonymus europaeus - Gewdhnliches Pfaffenhiitchen
Lonicera nigra - Schwarze Heckenkirsche
Malus sylvestris - Wild-Apfel
Prunus spinosa - Schlehe
Ribes rubrum - Rote Johannisbeere
Rosa canina - Hundsrose
Rosa corymbifera - Heckenrose
Salix caprea - Sal-Weide
Sorbus aucuparia - Vogelbeere / Eberesche
Taxus baccata - Eibe
Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
Pflanzliste 2
STRAUCHER
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Euonymus europaeus - Gewodhnliches Pfaffenhiitchen
Lonicera nigra - Schwarze Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Ribes rubrum - Rote Johannisbeere
Rosa corymbifera - Heckenrose
Viburnum opulus - Gewodhnlicher Schneeball
Verfahrensvermerke
1. Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Rechenberg-Bienenmuhle hat mit Beschluss PN
VoM .........ccoeeeeevenn .. ... ... den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "PST-Solarpark Clausnitz" 4 \
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom ..............c.ccciiiiiines als Satzung beschlossen. k \,
Rechenberg-BienenmuUhle, den .............coo s \ //
Burgermeister N~
. Der Satzungsbeschluss wurde am ................ AUICh ... bekannt 7T TN
gemacht. / \
|
Rechenberg-BienenmuUhle, den ... (\ /
Burgermeister N _ -~ 7
. Der Bebauungplan einschlieRlich Begriindung wird hiermit ausgefertigt. Es wird hiermit bestéatigt, -7 TN
dass die Planurkunde 6ffentlich ausgelegen hat und von der Gemeindevertreterversammlung als / \
Satzung beschlossen worden ist. k \,
Rechenberg-Bienenmuhle, den ... \ //
Burgermeister N~
. Vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung T TN
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die // \
planungrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der |
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. \\ //
~
.................................. den.....................
. (6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur)
Rechtsgrundlagen

Bundesrecht

Landesrecht

BauGB

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist
BauNVO

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Planzv
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist

SiachsBO

Séachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169) geandert worden ist
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